
I 

I i 

affairesim mobilier 
l!hu@@~l 

Aboudi Farkouh : « Le marche est resistant » 
Compagnie specialisee dans le conseil, l'investissement et le developpement immobiliers au sein du groupe Audi 
Saradar, CGI SAL (Conseil et gestion immobiliere) envisage, des Ia fin 2008, Ia commercialisation de nouveaux 
projets residentiels et commerciaux a Beyrouth. Presentation d'Aboudi Farkouh, directeur general adjoint. 
Combien de projets allez-vous lancer ? 
Nous avons actuellement trois projets : Marfaa 
147 4 au centre-ville, Abdel Wahab 618 a 
Achrafie et Gemmayze Village a Gemmayze ; soit 
au total, environ 250 appartements. 

Ou se situe Marfaa 1474 ? 
Le projet se situe place des Martyrs, a proxi­
mite de l'immeuble an-Nahar. II domine le 
pare archeologique, le chateau de Ia mer et le 
port de Beyrouth. 80 % des appartements 
sont de 240 a 300 m1

. Les 8' et 9' etages 
sont des duplex de 585 et 640 m1

, avec des 
terrasses d'environ 350 m2

• Le rez-de-chaus­
see comporte des commerces. La commer­
cialisation a commence fin novembre. 

Pouvez-vous nous presenter les projets 
de Gemmayze et Abdel Wahab ? 
Gemmayze Vil lage occupe une parcelle de 6 700 
m1 et comprend une surface habitable d'environ 
50 000 m2 repartie sur plusieurs immeubles. 
75 % des appartements offrent une superficie 
de 200 a 400 m2 et 58 unites ant une surface 
inferieure a 300 m2

• 

Abdel Wahab 618 se trouve sur une parcelle de 
5 300 m2 achetee en juillet 2006. Les plans du 
projet sont en cours de finalisation, mais le 
concept serait proche de celui de Gemmayze, a 
savoir plusieurs immeubles entourant un vaste 
jardin. Situe a proximite de I'ABC Achrafie, a !'en­
tree de Ia rue Abdel Wahab, le complexe inclura 
en principe 76 unites et sera livre en 2012. 
A Ia difference de Ia plupart des autres pro­
jets a Beyrouth, Gemmayze Village et Abdel 
Wahab 618 sont de petits villages residen­
tiels au creur de Ia capitale, avec de mul­
tiples jardins et des services haut de 

Pro jet Adresse 

Marfaa 1474 Centre-ville 

Gemmayze Vi llage Gemmayze 

l Abdel Wahab 618 Abdel Wahab & Furn ei-Hayek 

gamme, te ls qu'un club sportif, une piscine 
et un executive lounge. 

Quels sont les prix de vente ? 
Nous calcu lons a present le coOt actuel de 
construction afin de fixer une liste de prix. 
C'est pour cela que nous preferons ne pas Ia 
divulguer pour le moment. 

Comment procedez-vous si un client est 
interesse ? 
Les demandes ant afflue. Nous avons une 
l i st~ d'attente avec des dizaines de personnes 
qui attendent le demarrage officiel de Ia com­
mercialisation pour concretiser leur interet. 

-. 
Qui sont les architectes associes avos 
projets ? 
A Ia suite des appels a candidature, nous tra­
vaillons avec des signatures locales et internatio­
nales telles que Pierre Bassil pour Achrafie 784 
et Hugo 43, Samir Khairallah pour Gemmayze 
Vi llage, Kevin Dash et Joseph Maroun pour Abdel 
Wahab 618, ainsi qu'Axel Schultes et Kamal 
Homsi Architects pour Marfaa 147 4. 

Comment voyez-vous le marche immobi­
lier actuellement ? 
Le march8 est resistant et nous sommes opti­
mistes etant donne qu'au Liban, Ia plupart des 
acheteurs acquierent des proprietes pour leur 
propre usage et que les achats speculatifs sont 
extremement rares. De plus, le nombre de ter­
rains disponibles pour de nouvelles constructions 
commence a manquer. Ceci veut dire que l'offre 
sera limitee. Ainsi, nos projets vont repondre a 
une demande croissante, en ciblant un large 
public a Ia recherche de superficies variees. 

Surface des unites (m') Fin des travaux 

24 simplex de 240 a 300 2011 
2 simplex de 51 0 et 560 
2 duplex de 585 et 640 
58 unites de 200 a 300 2012 
50 unites de 300 a 400 
38 unites de 400 a 850 
Environ 76 unites de 300 a 1 000 2012 
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Gemmayze Village. 

Quelles nouvelles de vos precedents pro­
jets : Achrafie 784 et Hugo 43 ? 
Taus les appartements d'Achrafie 784 -
acheve en 2006 - ant ete deja vendus. Nous 
n'y avons plus que deux boutiques a vendre. 
La construction d'Hugo 93 a Monnot est sur 
le point de se terminer ; nous avons deja 
vendu 37 appartements et il n'y a plus que 
trois simplex et un duplex disponibles. 

Chacun de vos projets appartient a un 
groupe d'investisseurs, comment mettez­
vous en place ces tours de table ? 
Pour chaque projet, le role de CGI est d'identi­
fier et de proposer a des investisseurs et des 
institutions privees des opportunites d' investis­
sement immobi lier avec un fort potentiel. 
Hormis Marfaa 147 4, qui reunit huit individus et 
societes, les projets Gemmayze Village et Abdel 
Wahab 618 comptent une trentaine d'investis­
seurs libanais et arabes. Mais precisons que les 
capitaux sont majoritairement libanais pour 
Abdel Wahab 618, arabes pour Gemmayze 
Vi llage et equitablement repartis (libanais et 
arabes) pour Marfaa 1474 et Hugo 43. Ill 

Rubrique realisee par Guillaume Boudisseau 
Parlez-nous de vas projets : 

immobilier@!ecommercedulevant. com 


